ANUNCIO DE INICIO

DA OFERTA PUBLICA DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE NOTAS COMERCIAIS
ESCRITURAIS, EM SERIE UNICA, COM GARANTIA REAL, COM GARANTIA
FIDEJUSSORIA ADICIONAL, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, PELO RITO DE
REGISTRO AUTOMATICO, DA MIRAMAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA.

MIRAMAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
CNPJ/MF n© 24.624.647/0001-52
Alameda Armenio Mendes, n° 66, Sala 2409 A, Bairro Aparecida
CEP 11.035-260
Cidade de Santos, Estado de Sao Paulo

no valor total de
R$150.000.000,00
(cento e cinquenta milhdes de reais)

Caddigo ISIN das Notas Comerciais Escriturais: BRMIRMNCMO004

O REGISTRO DA OFERTA DAS NOTAS COMERCIAIS ESCRITURAIS FOI
CONCEDIDO AUTOMATICAMENTE PELA CVM EM 19 DE JUNHO DE 2026, SOB
O N° CVM/SRE/AUT/NOC/PRI/2026/109.

NAO FOI CONTRATADA AGENCIA DE CLASSIFICAGCAO DE RISCO NO AMBITO
DA OFERTA PARA ATRIBUIR RATING AS NOTAS COMERCIAIS.

1. VALOR MOBILIARIO OFERTADO E IDENTIFICAGCAO DA EMITENTE

Nos termos do disposto do paragrafo 3° do artigo 59 da Resolugdo da Comissdo de
Valores Mobilidrios (“"CVM"”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolugao CVM 160”), a MIRAMAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., sociedade empresaria limitada, em fase operacional, com sede na Alameda
Armenio Mendes, n° 66, Sala 2409 A, Bairro Aparecida, CEP 11.035-260, Cidade de
Santos, Estado de Sdo Paulo, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda ("CNPJ/MF") sob o n® 24.624.647/0001-52 ("Emitente"), em
conjunto com o ITAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A., sociedade andnima
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n° 04.845.753/0001-59 (“Coordenador Lider”), vém a publico ANUNCIAR
(“Anuncio de Inicio”), o inicio do periodo da a oferta publica de distribuigdo, sob
regime de garantia firme de colocacdo, da 12 (primeira) emissdo de notas comerciais
escriturais, em série Unica, com garantia real, com garantia fidejussoria adicional, da
Emitente (“"Notas Comerciais Escriturais” e “Emissdo”, respectivamente), de 150.000




(cento e cinquenta mil) Notas Comerciais Escriturais, perfazendo, na data de emissao
das Notas Comerciais Escriturais, qual seja, 10 de maio de 2026 (“"Data de Emissao”),
o montante total de R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais) na Data
de Emissao (“Valor Total da Emissao”), destinada exclusivamente a Investidores
Profissionais (conforme abaixo definido), estando sujeita ao rito de registro
automatico para ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios, nos termos
da Lei n° 14.195, de 26 de agosto de 2021, conforme alterada, da Resolugdo CVM
160, da Lei n© 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada e demais
disposigoes aplicaveis (“Oferta”), nos termos do “Termo de Emissdo da 12 (Primeira)
Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica, com Garantia Real, com
Garantia Fidejusséria Adicional, Para Distribuicdo Publica, Pelo Rito de Registro
Automatico, da Miramar Empreendimentos Imobiliarios Ltda.” ("Termo de Emissdo”),
celebrado em 28 de maio de 2026, entre a Emitente, a GMENDES PARTICIPACOES
LTDA., inscrita no CNPJ sob n° 25.189.946/0001-79 ("Gmendes” ou “Avalista”) e a
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0004-34, na condicao de agente
fiduciario, representando a comunhao dos titulares das Notas Comerciais Escriturais
(“Agente Fiduciario”).

2. RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO

A Oferta foi registrada na CVM sob o rito de registro automatico de distribuicdo, nos
termos do artigo 26, inciso X, da Resolugao CVM 160, por se tratar de oferta publica
(i) de valor mobiliario representativo de divida; (ii) destinada exclusivamente a
investidores profissionais, conforme definicdo prevista nos artigos 11 e 13 da
Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores
Profissionais”); e (iii) cujo emissor nao encontra-se registrado perante a CVM. A
Oferta ndo serd submetida a analise prévia da Associagdo Brasileira das Entidades
dos Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA ("ANBIMA"), da CVM ou de qualquer
entidade reguladora ou autorreguladora.

3. CRONOGRAMA ESTIMADO DAS ETAPAS DA OFERTA

Encontra-se abaixo um cronograma estimado das principais etapas da Oferta:

N° EVENTO () DATA PREVISTA (2)
Apresentagdo de formulario eletronico de 03/06/2026

1 requerimento de registro automatico da Oferta a
CVM

2 Divulgacao do Aviso ao Mercado 03/06/2026

3 Concessdo do registro automatico da Oferta pela 19/06/2026
CVM

4 Divulgagdo deste anuncio de inicio da Oferta 19/06/2026



Data estimada da liquidacao financeira das Notas 23/06/2026

5 . ) .
Comerciais Escriturais

Em até 180 (cento e
Data-limite para a divulgagdo do Anuncio de oitenta) dias contados da
Encerramento divulgacdo do Anuncio de
Inicio.

(1) As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a
alteracées, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério da Emitente e do Coordenador Lider.
Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicdo deverd ser comunicada a CVM e poderd ser
analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 e 69 da Resolucdo CVM 160.
2) Quaisquer comunicados ou anuncios relativos a Oferta serdo disponibilizados na rede mundial
de computadores da CVM, da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcdo B3 ("B3"), da Emitente e do

Coordenador Lider, nos termos previstos no artigo 13 da Resolu¢do CVM 160.

4. INFORMAGOES ADICIONAIS

Nos termos da Resolucao CVM 160, as informacdes complementares sobre a
distribuicdo das Notas Comerciais Escriturais e sobre a oferta poderdao ser obtidas
com a Emitente, Coordenador Lider, com a CVM e/ou com a B3.

FOI DISPENSADA DIVULGAGCAO DE PROSPECTO E LAMINA DA OFERTA PARA
A REALIZAGAO DESTA OFERTA, CONFORME ARTIGO 9°, INCISO I E ARTIGO
23, PARAGRAFO 1°, AMBOS DA RESOLUCAO CVM 160, UMA VEZ QUE A
OFERTA E DIRECIONADA EXCLUSIVAMENTE A  INVESTIDORES
PROFISSIONAIS.

TENDO EM VISTA QUE A OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A
INVESTIDORES PROFISSIONAIS, NOS TERMOS DO ARTIGO 26, INCISO X,
DA RESOLUCAO CVM 160, ESTANDO, PORTANTO, SUJEITA AO RITO DE
REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO PREVISTO NA RESOLUGAO CVM
160, AS NOTAS COMERCIAIS ESCRITURAIS ESTARAO SUJEITAS A
RESTRICOES A REVENDA, CONFORME INDICADO NO ARTIGO 86, INCISO V,
DA RESOLUGAO CVM 160.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO
AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, O REGISTRO DA OFERTA PRESCINDIU DE
ANALISE PREVIA DA CVM E DA ANBIMA. NESSE SENTIDO, OS DOCUMENTOS
RELATIVOS AS NOTAS COMERCIAIS ESCRITURAIS E A OFERTA NAO FORAM
OBJETO DE REVISAO PELA CVM E PELA ANBIMA, INCLUINDO, SEM
LIMITAGAO, TODOS OS DOCUMENTOS DA OFERTA E ESTE ANUNCIO DE
INICIO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA POR PARTE DA CVM,
GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM



JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMITENTE, DA AVALISTA, BEM COMO
SOBRE AS NOTAS COMERCIAIS ESCRITURAIS A SEREM DISTRIBUIDAS.

NOS TERMOS DA RESOLUGCAO CVM 160, INFORMAGOES COMPLEMENTARES
SOBRE A DISTRIBUICAO DAS NOTAS COMERCIAIS E SOBRE A OFERTA
PODERAO SER OBTIDAS COM O COORDENADOR LIDER E/OU COM A CVM.

LEIA ATENTAMENTE OS TERMOS E CONDICOES DO TERMO DE EMISSAO E O
SUMARIO DAS NOTAS COMERCIAIS ESCRITURAIS ANTES DE TOMAR SUA
DECISAO DE INVESTIMENTO, EM ESPECIAL A SECAO DE "FATORES DE
RISCO".

Os termos iniciados em letra maiuscula e utilizados neste Anlncio de Inicio, que ndo
estejam aqui definidos, terdo o significado a eles atribuido no Termo de Emisséo.

A data deste Anulncio de Inicio € de 19 de junho de 2026.

Autorregulacac . Autorregulagao ‘,-\, Autorregulacio

/\\ ANBIMA . ANBIMA /°\\ ANBIMA

Ofertas Publicas Agente Fiduciario

Coordenador Lider

BBA



